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OPERAT SZACUNKOWY
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w powiecie bielskim, jednostce ewidencyjnej Wilamowice-miasto,
obreb ewidencyjny 0001 Wilamowice
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o numerach: 1901/6 o pow. 0,0261 ha, 1901/8 o pow. 0,0049 ha.
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8
WYCIAG Z OPERATU SZACUNKOWEGO

Rodzaj nieruchomosci nieruchomo$¢ gruntowa niezabudowana. obejmujaca dziatki nr:
1901/6 0 pow.0.0261 ha, nr 1901/8 o pow. 0,0049 ha

Adres nieruchomosci: 43-330 Wilamowice ul. Henryka Sienkiewicza

Ksigga wieczysta prowadzona jest przez Sad Rejonowy w Bielsku Bialej , VII Wydzial Ksiag
Wieczystych, - kw BB1B/00157055/2; prawo wlasnosci nieruchomosci wpisane jest na rzecz
0s6b fizycznych

Oznaczenie w ewidencji gruntéw: wojewodztwo: Slaskie, powiat: bielski, jednostka
ewidencyjna: 240209 4, Wilamowice

obreb: 240209 _4.0001, Wilamowice,

dziatki o numerach 1901/6, 1901/8 o 1gcznej powierzchni 0,0310 ha

Opis wycenianej nieruchomosci:

Nieruchomos$¢ obejmuje 2 niezabudowane dzialki, polozone w wojewddztwie §lgskim,
powiecie bielskim, gminie Wilamowice, miejscowosci Wilamowice.

Nieruchomos¢ polozona w centralnej czesci miejscowosci.

Przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego: Dla badanego
obszaru obowigzuje Uchwata Nr XL VII/379/2018 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia
28.03.2018r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice

Zgodnie z obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatki
objete wycena polozone sg w strefie: W/4.MNU zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z ustugami

Cel wyceny: Okreslenie wartosci rynkowej udzialu wynoszacego % czgsci w nieruchomosci
gruntowej, dla potrzeb postgpowania upadlosciowego osoby fizycznej nieprowadzacej
dzialalnosci Sygn. akt BB1B/GU/336/2023/14 z dnia 22.08.2023 r. Sad Rejonowy w Bielsku-
Bialej.

Warto$é rynkowa udzialu wyneszacego 1/2 w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w powiecie bielskim, jednostce ewidencyjnej Wilamowice-miasto, obrgb
ewidencyjny 0001 Wilamowice zapisanej w ksiegdze wieczystej BB1B/00157055/2,

obejmujgcej dziatki o numerach: 1901/6 o pow. 0,0261ha, 1901/8 o pow. 0,0049 ha okreslona
w podejsciu por6wnawczym, wg stanu i cen na dziefi wyceny wynosi:

WN=16 105 zl
stownie: szesnascie tysigcy sto piec¢ zlotych

Data sporzadzenia operatu szacunkowego: 10.10.2023 r.

CANIBOL
Autor operatu szacunkowego: | s sxeoEnsKo
Marta Canibot TEL. 607-802-082
: t&)o-{
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

1. OKRESLENIE PRZEDMIOTU I ZAKRESU WYCENY

1.1 Przedmiot wyceny

Przedmiotem wyceny jest prawo wlasnosci nieruchomosci gruntowej, polozonej w powiecie
bielskim, w miejscowosci Wilamowice, obrgbie Wilamowice, obejmujacej dziatki nr 1901/6
o pow. 0,0261 ha, oraz dziatka nr 1901/8 o pow. 0,0049 ha, dla ktérej prowadzona jest ksigga
wieczysta BB1B/00157055/2 prowadzona przez Wydzial VII Ksiag Wieczystych Sadu
Rejonowego w Bielsku-Biate;j.

Oznaczenie geodezyjne wycenianej dzialki na podstawie wypisu z rejestru gruntéw. Z dnia
05.10.2023r.

Wojewddztwo: Slaskie

Powiat: bielski

Jednostka ewidencyjna: 240209 _4, Wilamowice- miasto
Obreb: 240209 _4.0001, Wilamowice

Wiasciciel/ Wladajacy/Udziat /Forma wiadania :

1/2 wspotwlasnosé — Gora Jakub Adam
adres: ul. Henryka Sienkiewicza 8,
43-330 Wilamowice

1/2 wspélwlasnosé — Gora Jolanta Elzbieta
adres: ul. Henryka Sienkiewicza 8,
43-330 Wilamowice

Dziatki ewidencyjne
Nr Powierzchnia

dziatki  Adres/Potozenie Nazwa uzytku Uizytkéww  Dziatki w Numer ksiggi
wieczystej
ha ha
1901/6 Pslll - pastwiska trwate 0,0261 0,0261 BB1B/00088145/5
Rep.A.815/2020
Identyfikator: 240209_4.0001.1901/6
1901/8 BB1B/00138069/4

Pslll — pastwiska trwate 0,0049 0,0049 Rep.A. 815/2020

Identyfikator: 240209_4.0001.1901/8

Razem powierzchnia dziatek [ha] 0,0310

Uwaga:

W ewidencji gruntéw i budynk6w widniejg nieprawidlowe numery ksiag wieczystych
Dziatka nr 1901/6 zostala nabyta aktem notarialnym Rep.A.815/2020 23-06-2020 r.
Uwidoczniony w ewidencji numer ksiggi wieczystej BB1B/00088145/5 jest numerem ksiggi
wieczystej, z ktorej odlagczono dziatke.

Na dzien wyceny Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej prowadzi dla dziatki nr 1901/6 ksigge
wieczysta o numerze BB1B/00157055/2

Dziatka nr 1901/8 zostala nabyta aktem notarialnym Rep.A.815/2020 23-06-2020 r.
Uwidoczniony w ewidencji numer ksiggi wieczystej BB1B/00138069/4 jest numerem ksiggi
wieczystej, z ktorej odiaczono dziatke.

Na dzien wyceny Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej prowadzi dla dziatki nr 1901/8 ksigge
wieczystg o numerze BB1B/00157055/2
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

Uwaga: Zgodnie z informacjg przekazang przez Wydzial Geodezji i Kartografii Starostwa
Powiatowego w Bielsku -Bialej sprostowania mozina dokona¢ na wniosek jednego ze
wspolwiascicieli.

1.2 Zakres wyceny:

Wycena dotyczy okre$lenia wartosci rynkowej prawa wlasnosci udzialu wynoszacego 1/2
w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej. W wycenie nie zostang wyodrgbnione wartosci
poszczeg6lnych elementow, czesci sktadowych dzialek.

2. OKRESLENIE CELU WYCENY
Okreslenie warto$ci rynkowej udziatu wynoszacego Y2 w nieruchomosci gruntowej dla potrzeb
postepowania upadiosciowego osoby fizycznej nieprowadzacej dziatalnosci Sygn. akt
BB1B/GU/336/2023/14 z dnia 22.08.2023 r. Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej.

3.0KRESLENIE PODSTAW OPRACOWANIA OPERATU SZACUNKOWEGO

3.1 Podstawa formalna wyceny

Operat szacunkowy sporzadzono na zlecenie Mariusza Kaminskiego, syndyka masy upadiosci
osoby fizycznej nieprowadzgcej dziatalnosci gospodarczej Jolanty Géra w postgpowaniu
upadiosciowym, Sygn. akt BB1B/GU/336/2023/14 z dnia 22.08.2023 r. Sagd Rejonowy w
Bielsku-Bialej .

Zleceniobiorcg jest Kancelaria Rzeczoznawcy Majatkowego Marta Canibot z siedzibg 44-341
Skrbefisko ul. Zielona 34 a, reprezentowana przez rzeczoznawcg majgtkowego Martg Canibol,
autorke operatu szacunkowego.

3.2 Podstawy materialnoprawne wyceny

e Ustawa o gospodarce nieruchomos$ciami z dnia 21.08.1997 r. (tj. Dz. U. z 2023 r. poz.
344),:

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju I Technologii z dnia 5 wrze$nia 2023 r. w sprawie
wyceny nieruchomosci (Dz.U z dnia 8 wrzesnia 2023 r. Poz. 1832).

e Kodeks Cywilny z dnia 23.04.1964 r. (t.j. Dz. U. z 2022 r.poz. 1360. z p6zn. zm.).

e Ustawa z dnia 17 listopada 1964 r. Kodeks postgpowania cywilnego Dz.U.2023. poz
1550, 1429, 1606, 1615, 1667t.j. z péZniejszymi zmianami).
Ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadlosciowe i naprawcze (Dz. U. z 2022 r.
poz. 1520, z 2023r. poz. 825, 1723, 1843, 1860 z pdzn. zm.).
Ustawa z dnia 17 czerwca 1966r.0 postgpowaniu egzekucyjnym w administracji
(Dz.U.2022.479 t.j. z p6Zniejszymi zmianami).

e Rozporzgdzenie Ministra Sprawiedliwosci z dnia 5 sierpnia 2016 r. w sprawie
szczegblowego sposobu przeprowadzenia opisu i oszacowania nieruchomosci (Dz. U.
z 17 sierpnia 2016 r. poz. 1263 z péZniejszymi zmianami),

3.3 Podstawy metodologiczne

e Standardy zawodowe opracowane i wydane przez Polska Federacj¢ Stowarzyszen
Rzeczoznawcéw Majatkowych.,

e Ryszard Cymerman, Andrzej Hopfer, Lech Kotlewski ,,Zasady okreslania wartosci
nieruchomosci”, wyd. Educaterra Olsztyn 2016.

e Szacowanie nieruchomoséci pod redakcjg Jerzego Dydenki — Wolters Kluwer
Warszawa 2015

e Wybrane uwarunkowania okreslania wartosci nieruchomosci — Zdzistaw Matecki —
Polska Federacja Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych 2016
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

Oprogramowanie Pricebook stworzone przez Konsorcjum Pricebook, ktérego Liderem
jest firma Wide Lane Sp z o0.0., przeznaczone do wprowadzania, przechowywania i
przetwarzania danych.

Oprogramowanie ZAWAM-Marek Zawadzki ,,Podejscie poréwnawcze,

3.4 Zrédla danych merytorycznych

L]

wypisy i wyrysy z ewidencji gruntéw i budynkow, prowadzonej przez Starostwo
Powiatowe w Bielsku Biale;j.

elektroniczny wydruk z ksiegi wieczystej BB1B/00157055/2.

Postanowienie Sadu Rejonowego w Bielsku-Biatej Sygn. akt BB1B/GU/336/2023 z
dnia 22.08.2023 r.

Uchwata Nr XLVII/379/2018 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 28.03.2018 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Wilamowice obejmujacego miasto Wilamowice

Wizja lokalna przeprowadzona w dniu 05.10.2023 r.— ogledziny przedmiotu wyceny,
wykonanie zdjg€.

4.0KRESLENIE ISTOTNYCH DAT DLA OPERATU SZACUNKOWEGO

Data sporzadzenia wyceny: 10 pazdziernika 2023 r.
Data, na ktérg okreslono warto$¢ przedmiotu wyceny: 10 pazdziernika 2023 r.
Data, na ktérg uwzgledniono w wycenie stan przedmiotu wyceny: 10 paZdziernika 2023 r.
Data ogledzin nieruchomosci gruntowej zabudowanej: 05 pazdziernika 2023 r

5. OPIS I OKRESLENIE STANU NIERUCHOMOSCI

Pod pojeciem ,,stanu nieruchomosci” nalezy rozumie¢ stan zagospodarowania, stan prawny,
stan techniczno - uzytkowy, stopiefi wyposazenie w urzgdzenia infrastruktury technicznej, a
takze stan otoczenia nieruchomosci, w tym wielkos$¢, charakter i stopien zurbanizowania
miejscowosci, w ktorej nieruchomo$¢ jest potozona™ (art. 4 pkt. 17 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 roku o gospodarce nieruchomosciami).

5.1 Stan prawny nieruchomosci
Dla wycenianej nieruchomo$ci Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VII Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta: BB1B/00157055/2

Typ ksiggi: NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

Dzial 1-O — ,,Oznaczenie nieruchomosci”

Dzialki ewidencyjne

Nr dziatki 1901/6

Identyfikator dziatki: 240209 4.0001.1901/6

Obreb ewidencyjny: 0001, Wilamowice

Polozenie: woj. $laskie, powiat bielski, gmina Wilamowice, miejscowos¢ Wilamowice
Sposéb korzystania: PS- pastwiska trwale

Przylaczenie (numer ksi¢gi wieczystej, z ktorej odlaczono dziatkg) BB1B/00088145/5
Obszar: 0,0261 ha

Nr dziatki 1901/8

Identyfikator dziatki: 240209 4.0001.1901/8

Obreb ewidencyjny: 0001, Wilamowice

Polozenie: woj. $lgskie, powiat bielski, gmina Wilamowice, miejscowo$¢ Wilamowice
Spos6b korzystania: PS- pastwiska trwale
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

Przytaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktorej odiagczono dziatkg) BB1B/00138069/4

Obszar: 0,0049 ha

Dzial I — SP — ,,Spis praw zwigzanych z wlasnoscig”

Brak wpiséw

Dzial I1- ,,Wlasnos$¢”
Wiasciciele:

Lp.1

Udziat 1/2

JOLANTA ELZBIETA GORA, ANDRZEJ, MIROSLAWA, 78071505524

Lp.2
Udziat 1/2

JAKUB ADAM GORA, ADAM, JOLANTA, 07302510998

Dzial I11- ,,Prawa, roszczenia i ograniczenia”

Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

Tre$é wpisu: WSZCZECIE EGZEKUCJI Z NIERUCHOMOSCI W SPRAWIE
PROWADZONEJ POD SYGNATURA AKT GKM 44/22; DO
EGZEKUCJI Z PRZEDMIOTOWEJ NIERUCHOMOSCI
PRZYSTAPIL KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE
PROWADZONEJ POD SYGNATURA AKT GKM 45/22

Przedmiot wykonywania NA UDZIALE NR 1 NALEZACYM DO JOLANTY GORA

Rodzaj zmiany Lp. 1. W POLU 3.4.1.2 UWIDOCZNIONO, IZ DO EGZEKUCIJI
PRZYSTAPIL KOLEJNY WIERZYCIEL W SPRAWIE GKM

45/22

Dzial IV ,, Hipoteka” Brak wpiséow

5.2 Stan otoczenia — wielko$§¢é, charakter i stopien zurbanizowania miejscowosci
Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w powiecie bielskim, miescie Wilamowice, przy

ul. Henryka Sienkiewicza.

Powint Pyzczyiiski

Powiat bielski
Powiat bielski o powierzchni 459 km? polozony jest w
poludniowej czgsci wojewodztwa S$laskiego na
pograniczu $laska i matopolski, zostal utworzony w
ramach reformy administracyjnej w 1999 roku.
Zamieszkuje go 165 836 tys. osob, gestosé
zaludnienia wynosi 362 os./km? urbanizacja
27,8%.
Powiat zajmuje bardzo zréznicowany pod wzgledem
krajobrazowym i kulturowym obszar, rozciggajacy si¢
od Kotliny Os$wigcimskiej w kierunku poludnia —
Doliny Goérnej Wisty, Pogérza Wilamowickiego,
Pogérza Slaskiego, Beskidu Slaskiego i Beskidu

Malego. Atutem powiatu jest jego znaczny potencjal turystyczny, co pozwala turystyke uznaé
za jedng z gléwnych dziedzin rozwoju gospodarczego oraz latwy dostgp do tras
komunikacyjnych péinoc-potudnie i wschod-zachéd. Funkcjonuje tu ponad 15 700 podmiotéw
gospodarczych, zaréwno matych przedsigbiorstw, $rednich i duzych firm funkcjonujacych na
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

europejskim poziomie. Bezrobocie w powiecie bielskim na w lutym 2023r. wynosito 3.4 %
(woj. $laskie 3.9 %, Polska 5,5%). Pozytywna gospodarczo jest blisko$¢ aglomeracji Katowic,
Krakowa, oraz miedzynarodowych tras (droga nrl, autostrada A4) i stolic europejskich (Praga,
Budapeszt, Bratystawa, Wieden).

Powiat tworzy 10 gmin (Bestwina, Buczkowice, Czechowice-Dziedzice, Jasienica, Jaworze,
Kozy, Porgbka, Szczyrk, Wilamowice, Wilkowice) otaczajacych miasto Bielsko-Biata.

Gmina Wilamowice ma 18 108 mieszkancéw, czyli zamieszkuje ja 11,1% ludnosci powiatu.
Gmina stanowi 12,4% powierzchni powiatu. Siedzibg gminy jest miasto Wilamowice.
W 2022 roku w gminie Wilamowice oddano do uzytku 121 mieszkan. Na kazdych 1000
mieszkancéw oddano wigc do uzytku 6,68 nowych lokali. Jest to warto$¢ znacznie wigksza od
wartodci dla wojewédztwa $laskiego oraz nieznacznie wigksza od Sredniej dla calej Polski.
Catkowite zasoby mieszkaniowe w gminie Wilamowice to 5 723 nieruchomosci. Na kazdych
1000 mieszkancow przypada zatem 316 mieszkan. Jest to wartos¢ znacznie mniejsza od
wartosci dla wojewddztwa $lgskiego oraz znacznie mniejsza od Sredniej dla catej Polski.
Biorac pod uwage instalacje techniczno-sanitarne 99,24% mieszkan przylaczonych jest do
wodociagu, 99,13% nieruchomosci wyposazonych jest w ustgp sptukiwany, 98,90% mieszkan
posiada lazienke, 82,62% korzysta z centralnego ogrzewania, a 85,34% z gazu sieciowego
W gminie Wilamowice na 1000 mieszkafcow pracuje 4370s6b . Bezrobocie rejestrowane w
gminie Wilamowice wynosito w 2022 roku 3,2% (3,2% wsr6d kobiet i 3,2% wsréd mezezyzn).
W gminie Wilamowice w roku 2022 w rejestrze REGON zarejestrowanych bylo 1 830
podmiotéw gospodarki narodowej, z czego 1 563 stanowily osoby fizyczne prowadzace
dziatalnos¢ gospodarcza.

Wiecej: https://www.polskawliczbach.pl/gmina_Wilamowice

Gmina Wilamowice lezy na pograniczu potudniowej czgsci Kotliny O$wigcimskiej, u podnéza
Beskidéw. Posiada znakomite walory krajobrazowe i turystyczne i stanowi integralng czes¢
powiatu bielskiego

Wilamowic do Bielska-Bialej - stolicy Podbeskidzia jest kilkanascie kilometréw, niewiele
dalej jest do Oswigcimia. Okoto 80 kilometrow dzieli Wilamowice od Krakowa

Gmina Wilamowice lezy w wojewddztwie $lgskim, na potudniowym skraju rozlegltego
obnizenia Kotliny Oswiecimskiej, ktéra pomiedzy Biata i Sola nazywana jest Podgérzem
Wilamowickim. W obrebie tej jednostki lezy miasto i gmina Wilamowice.

W ukladzie jednostek administracyjnych gmina lezy pomigdzy miastem i gming Brzeszcze (od
poinocy), miastem i gming Czechowice-Dziedzice (od zachodu), miastem Bielsko-Biala
i gming Kozy (od potudnia) oraz miastem i gming K¢ty (od wschodu).

Wschodnig granice gminy stanowi rzeka Solfa, poinocno-zachodnia sigga do Wisly,
a potudniowa przebiega u podnéza progu Beskidu Matego.

5.3 Lokalizacja

Wyceniana nieruchomo$¢ potozona jest w powiecie bielskim, miescie Wilamowice, przy
ul. Henryka Sienkiewicza. Dzialki polozone sa w obrgbie zabudowy jednorodzinnej. przy
ul. H. Sienkiewicza 8 znajduje si¢ budynek mieszkalny oraz budynek ustlugowy, ktére
zlokalizowane sg na dzialce nr 1892/1.

Nieruchomo$¢ polozona w centralnej czgéci miejscowosci. Sgsiedztwo stanowig
nieruchomosci zabudowane budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi, zabudowania
Zakladu Wodociagéw i Kanalizacji, Sanktuarium Swigtego Arcybiskupa Jozefa.

Odlegtosé¢ do Urzedu Gminy 300 m. Ustugi publiczne, komunikacja miejska znajduja si¢ w
ciagu ul. Paderewskiego, ktora znajduje si¢ w odleglosci 150 m od nieruchomosci. Szkola
znajduje si¢ w odleglosci 400m

Odleglo$¢ do miasta Bielsko Biata wynosi 14 km.
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5.4 Stan techniczno — uzytkowy, , stan zagospodarowania i stopiefi wyposazenia w
urzgdzenia infrastruktury technicznej

Dziatki o numerach 1901/6 i 1901/8 stanowia zwarty obszar o ksztalcie regularnym zblizonym
do trapezu o wymiarach 31 mx 13,1 mx29m x 7,74 m.

Dziatka nr 1901/6 o powierzchni 0,0261 ha, ma ksztait zblizony do trapezu o bokach 25,5m x
12,5 m x 26,7 m x 7,74 m, teren dziatki plaski.

Dziatka nr 1901/8 o powierzchni 0,0049 ha, ma ksztalt zblizony do trapezu o bokach 5,5 m x
13,1 m x 12,5 m x 2,3 m, teren dziatki nieznacznie nachylony.

Wyceniane dziatki o numerach 1901/6 i 1901/8 stanowig gospodarcza catos¢ z nieruchomoscia
zabudowana budynkiem mieszkalnym i usligowym, ktére zlokalizowane s na dzialce
numer 1892/. Caly teren jest ogrodzony. W odlegtosci 1m -1,5 m od granicy znajduje si¢
ceglana $ciana budynku ustugowego posadowionego na dzialce sasiedniej nr 1892/1. Dziatki
wyceniane sg zagospodarowane jako ogrédek przydomowy.

Dziatki nr 1892/1 i 1892/2 posiadaja bezposredni dostgp do drogi publicznej ul. Sienkiewicza
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Dostep do drogi publicznej:

Dzialki wyceniane o numerach 1901/6, 1901/8 nie posiadaja dostgpu do drogi publiczne;j,
dostep jest mozliwy poprzez dzialki sagsiednie 1892/1- zabudowana budynkami mieszkalnym
i ustugowym i 1892/2 niezabudowana znajdujaca si¢ na tytach budynku mieszkalnego (dziatka
stanowi mienie komunalne).

Stopien wyposaZenia w urzadzenia infrastruktury technicznej:

Przez teren dziatek 1901/6 i 1901/8 przebiega sie¢ kanalizacji sanitarnej i deszczowej opisana
jako ksD 300 o przebiegu wschéd-zachéd. W zachodniej czesei dzialki nr 1901/6 w przebiegu
poinoc potudnie przebiega sie¢ gazowa g065.

Sieé wodociggowa i sie¢ energetyczna przebiegaja w sasiedztwie.

Ze wzgledu na ksztalt, powierzchnie laczng, przebieg sieci kanalizacyjne mozliwosci
zagospodarowania dzialek sa znacznie ograniczone.
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6. OKRESLENIE PRZEZNACZENIA NIERUCHOMOSCI

Zgodnie Uchwalg NR XLVII/379/2018 Rady Miejskiej w Wilamowicach z dnia 28 marca
2018 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru gminy Wilamowice obejmujgcego miasto Wilamowice, wyceniane dziatki znajduja
si¢ w nastgpujacych strefach planu miejscowego: W/4 MNU zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna z ushugami.

§ 11.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: W/1. MNU -+ W/111.
MNU ustala sie:

1) podstawowe przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami,
w tym shuzgcymi realizacji celéw publicznych, ktérych lgczna powierzchnia catkowita nie
przekroczy 100% powierzchni catkowitej funkcji mieszkalnych;

2) dopuszczone przeznaczenie terenu: ustugi, w tym ushugi handlu, ustugi gastronomii, ustugi
biurowe, administracyjne, gabinety lekarskie, fryzjerstwo, kosmetyka, krawiectwo oraz
rzemioslo;

3) przynalezne zagospodarowanie terenu wymienione w § 3 ust. 1 pkt 14;

4) nakazy:

a) wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkow gospodarczych i garazy do 7 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostalych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami
W/1.MNU+ W/17.MNU do 15 m,

- dla budynkow mieszkalnych i pozostalych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami
W/18 MNU+ W/81.MNU do 12 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostalych obiektéw w terenach oznaczonych symbolami
W/82.MNU~+ W/105.MNU do 11 m,

- dla budynkéw mieszkalnych i pozostalych obiektow w terenach oznaczonych symbolami
W/106.MNU+ W/116.MNU do 10 m,

b) procent powierzchni biologicznie czynnej:

- w terenach oznaczonych symbolami W/1.MNU + W/17.MNU min. 10%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/18. MNU + W/81.MNU min. 40%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/82.MNU + W/105.MNU min. 50%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/106.MNU + W/116.MNU min. 60%,

¢) procent powierzchni zabudowy:

- w terenach oznaczonych symbolami W/1.MNU + W/17.MNU do 70%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/18. MNU + W/81.MNU do 50%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/82.MNU + W/105.MNU do 40%,

- w terenach oznaczonych symbolami W/106. MNU + W/116.MNU do 30%,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy 0,01,

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy 0,8,

f) geometria dachow:

- w budynkach mieszkalno-ustugowych ibudynkach ustugowych dwu lub wielospadowe
o nachyleniu od 25 stopni do 45 stopni, z dopuszczeniem dachéw plaskich,

- w pozostalych obiektach, w tym w garazach — dachy plaskie lub wielospadowe o nachyleniu
nie przekraczajgcym 25 stopni,

g) obowigzujace wskazniki miejsc parkingowych:

- dla przeznaczenia mieszkaniowego lokalizacja w granicach dziatki budowlanej co najmniej
1 miejsca postojowego lub garazu dla 1 lokalu mieszkalnego,

- dla przeznaczenia uslugowego lokalizacja w granicach dzialki budowlanej co najmniej 1
miejsca postojowego lub garazu dla kazdych rozpoczetych 30 m? powierzchni uzytkowych
podstawowych,
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h) dziatki powstale w wyniku scalenia i podzialu nieruchomos$ci winny spetniaé wymogi
minimalnych szerokosci frontow dziatek oraz pomemchm

- dla zabudowy ustugowej odpowiednio: co najmniej 10 m i co najmniej 600 m2,

- dla zabudowy mieszkaniowo-ustugowej odpowiednio: co najmniej 18 m i co najmniej 800
m2;

5) zakaz realizacji na dzialce zabudowy miejsc postojowych, tzw. bokséw garazowych lub
stanowisk postojowych o powierzchni zabudowy wigkszej niz powierzchnia zabudowy
budynkiem lub budynkami mieszkalnymi;

6) dopuszczenia:

a) realizacji przeznaczenia dopuszczonego w samodzielnym obiekcie,

b) utrzymania, przebudowy, nadbudowy istniejacej zabudowy zagrodowej z zachowaniem
parametrow przeznaczenia podstawowego,

¢) utrzymania, przebudowy i rozbudowy istniejacych wolnostojacych obiektéw ustugowych
z zachowaniem parametréw przeznaczenia podstawowego.

1901/10,

7. PRZEDSTAWIENIE SPOSOBU WYCENY
Okreslenie wartosci rynkowej nieruchomosci gruntowej dla potrzeb postgpowania

upadlosciowego  osoby  fizycznej  nieprowadzacej  dzialalnosci  Sygn.  akt
BBI1B/GU/336/2023/14 z dnia 22.08.2023 r. Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej.

Zgonie z ustawa z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadlosciowe

Art. 61. Z dniem ogloszenia upadiosci majatek upadlego staje si¢ masg upadlosci, ktéra stuzy
zaspokojeniu wierzycieli upadiego.

Art. 62. W sklad masy upadlosci wehodzi majatek nalezacy do upadlego w dniu ogloszenia
upadlosci oraz nabyty przez upadiego w toku postgpowania upadlosciowego, z zastrzezeniem
art. 63-67.

Art. 68. 1. Syndyk, nadzorca sagdowy albo zarzadca ustala sktad masy upadlosci na podstawie
wpisow w ksiggach upadiego oraz dokumentow bempomych

2. W razie ogloszenia upadlosci z mozliwosciag zawarcia ukladu sedzia-komisarz moze
postanowié, aby ustalenia skladu masy dokonat upadty pod nadzorem nadzorcy sadowego.
Art. 69. 1. Ustalenie sktadu masy upadlosci nastgpuje przez sporzadzenie spisu inwentarza.

2. Wraz ze spisem inwentarza dokonuje si¢ oszacowania majgtku wchodzacego do masy

upadiosci.
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3. Domniemywa si¢, Ze rzeczy znajdujgce si¢ w posiadaniu upadlego w dniu ogloszenia
upadtosci nalezg do majatku upadiego.

Zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami (dalej uogn),

Art.4.uogn: ,llekro¢ w ustawie jest mowa o:

1) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ grunt wraz z czg$ciami
sktadowymi, z wylaczeniem budynk6éw i lokali, jezeli stanowig odrgbny przedmiot
wiasnosci

6) wycenie nieruchomosci- nalezy przez to rozumie¢ postgpowanie, w wyniku ktorego
dokonuje sie okreslenia wartosci nieruchomosci

6a) okresleniu wartoéci nieruchomosei - nalezy przez to rozumie¢ okreslanie wartosci
nieruchomosci jako przedmiotu prawa wiasnosci i innych praw do nieruchomosci

8) szacowaniu nieruchomo$ci — nalezy przez to rozumie¢ czynno$ci zwigzane

z okre$laniem wartosci nieruchomosci.”
Art. 7. uogn: ,.Jezeli istnieje potrzeba okreslania wartosci nieruchomosci, wartos¢ t¢ okreslajg
rzeczoznawcy majgtkowi, o ktorych mowa w przepisach rozdziahu 1 dziatu V.”
art.13.1:
» 7 zastrzezeniem wyjatkéw wynikajacych z ustaw, nieruchomosci mogg by¢ przedmiotem
obrotu. W szczegdlnosci nieruchomo$ci mogg by¢ przedmiotem sprzedazy, zamiany
i zrzeczenia si¢, oddania w uzytkowanie wieczyste, najem lub dzierzawg, uzyczenia, oddania
w trwaly zarzad, a takZze mogg by¢ obcigzane ograniczonymi prawami rzeczowymi, wnoszone
jako wklady niepieni¢zne (aporty) do spolek, przekazywane jako wyposazenie tworzonych
przedsigbiorstw oraz jako majgtek fundacji.”
Art. 67. 1. uogn: ,,Cene nieruchomosci ustala si¢ na podstawie jej wartosci.”
Stosownie do art. 150 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,Warto$¢ rynkowg
okreséla sie dla nieruchomoséci, ktére sg lub mogg by¢ przedmiotem obrotu.”
Zgodnie z art. 151 ustawy o gospodarce nieruchomosciami ,,Warto$¢ rynkowa stanowi
szacunkowa kwota, jaka w dniu wyceny mozna uzyska¢ za nieruchomos¢ w transakcji
sprzedazy zawieranej na zasadach rynkowych pomigdzy kupujacym
a sprzedajacym, ktérzy maja stanowczy zamiar zawarcia umowy, dzialaja z rozeznaniem i
postepuja rozwaznie oraz nie znajduja si¢ w sytuacji przymusowe;”.

WARTOSC RYNKOWA NIERUCHOMOSCI
Zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, celem sporzadzenia wyceny, stanem rynku
nieruchomosci poréwnywalnych oraz uwarunkowaniami wycenianej nieruchomosci w
procesie wyceny okreslono warto$¢ rynkowg nieruchomodci.
Zgodnie z Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 21 wrzesnia 2004 r. w sprawie wyceny
nieruchomosci i sporzadzania operatu szacunkowego: §3.1. ,okreslenie wartosci
nieruchomosci polega na okre$laniu wartoéci prawa wiasnosci lub innych praw do
nieruchomosei.”
W niniejszym operacie szacunkowym jako podstawe do obliczen przyjgto:
- warto$¢ rynkowa nieruchomosci gruntowych jako przedmiot prawa wilasnosei, dla
aktualnego sposobu uzytkowania, co wynika z nastgpujacych czynnikow:

e celu wyceny,

e stanu rynku nieruchomosci,

e uwarunkowan prawnych szacowanej nieruchomosci.

Warto$é rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania oznacza warto$¢ rynkowg
rozumiana, jak w jej definicji przy przyjeciu dodatkowego zalozenia, Ze nieruchomosé bedzie
nadal wykorzystywana zgodnie z aktualnym sposobem uzytkowania.

Warto§¢ rynkowa dla aktualnego sposobu uzytkowania, ktéry stanowi optymalne
wykorzystanie, wyklucza element spodziewanej wartosci dla alternatywnego sposobu
uzytkowania i mozliwy wzrost warto$ci zwigzany ze specjalnymi inwestycjami.
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Srednio dobrze rozwiniety rynek i dostepno$é¢ danych o nieruchomosciach podobnych,
ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego, jak rowniez cel wyceny i rodzaj nieruchomosci
zadecydowal o wyborze podejscia i metody wyceny.

Art. 152. 1. Sposoby okre$lania wartosci nieruchomosci, stanowiace podejscia do ich
wyceny, s3 uzaleznione od przyjetych rodzajow czynnikéw wplywajacych na wartos¢
nieruchomosci

Art. 153. 1. Podejécie poré6wnawcze polega na okresleniu wartosci nieruchomosci przy
zalozeniu, ze warto$é ta odpowiada cenom, jakie uzyskano za nieruchomosci podobne, ktore
byly przedmiotem obrotu rynkowego. Ceny te koryguje si¢ ze wzgledu na cechy réznigce
nieruchomosci podobne od nieruchomosci wycenianej oraz uwzglednia si¢ zmiany poziomu
cen wskutek uptywu czasu. Podejscie poréwnawcze stosuje sig, jezeli sa znane ceny i cechy
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci wycenianej

Wyceny gruntu dokonano w podejéciu poréwnawczym, metodg poréwnywania
nieruchomosci parami.

§ 4. Przy stosowaniu podejécia porbwnawezego konieczna jest znajomos¢ cen transakcyjnych
nieruchomosci podobnych do nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny, a takze cech tych
nieruchomosci wplywajacych na poziom ich cen.

§ 5. 1. Do okreslenia wartoéci nieruchomosci przyjmuje si¢ nieruchomosci podobne do
nieruchomosci wycenianej, ktére byly przedmiotem obrotu rynkowego w okresie mozliwie
najblizszym poprzedzajacym datg, na ktorg okresla si¢ warto$¢ nieruchomosci. Przyjecie
dtuzszego niz dwuletni okresu badania cen wymaga uzasadnienia w operacie szacunkowym.
2. Cechy nieruchomosci podobnych ustala si¢ wykorzystujgc wszelkie, niezbgdne i dostgpne
dane w zakresie uzasadnionym rodzajem nieruchomosci wycenianej i celem wyceny. Moga to
byé w szczeg6lnosci dane zawarte w aktach notarialnych, rejestrach cen nieruchomosci
prowadzonych przez starostéw, dokumentach planistycznych, katastrze nieruchomosci,
geodezyjnej ewidencji sieci uzbrojenia terenu oraz informacje pochodzace z ogledzin
nieruchomosci. Na podstawie znajomoéci cen transakcyjnych nieruchomosci podobnych,
warunkéw zawarcia transakcji, a takze cech tych nieruchomodci ocenia si¢ mozliwo$é
przyjecia cen transakcyjnych do wyceny nieruchomosci i tworzy si¢ zbiér nieruchomosci
podobnych stanowigcy podstawg wyceny.

3. W przypadku zmian poziomu cen wskutek uplywu czasu na analizowanym rynku
nieruchomosci, ceny nieruchomosci podobnych aktualizuje si¢ na dziefi okreslenia wartosci
nieruchomosci. Przyjety poziom zmian cen lub stwierdzenie braku zmian cen wymaga
uzasadnienia w operacie szacunkowym.

4. Do zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawe wyceny nie mogg by¢
przyjmowane transakcje nieruchomo$ciami, w ktérych wystapily szczegolne warunki
zawarcia transakcji powodujace ustalenie ceny w sposob razaco odbiegajacy od przecigtnych
cen uzyskiwanych za nieruchomosci podobne.

5. Za szczegblne warunki zawarcia transakcji uwaza si¢ w szczegolnosci sprzedaz dokonang
w postgpowaniu egzekucyjnym, sprzedaz z bonifikatg, sprzedaz z odroczonym terminem
zaplaty lub sprzedaz z odroczonym terminem wydania nieruchomosci nabywey

§ 7. W podejéciu poréwnawczym stosuje si¢ metod¢ poréwnywania parami, metode
korygowania ceny sredniej albo metodg analizy statystycznej rynku.

§ 8. 1. Przy metodzie poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢ bedgcg przedmiotem
wyceny, ktérej cechy sa znane, kolejno z nieruchomosciami podobnymi, ktére byly
przedmiotem obrotu rynkowego i dla ktérych znane sa ceny transakcyjne, warunki zawarcia
transakcji oraz cechy tych nieruchomosci. Do poréwnaf wybiera si¢ co najmniej trzy
nieruchomosci ze zbioru nieruchomosci podobnych stanowigcego podstawg wyceny. Korekty
cen transakcyjnych dokonuje si¢ na podstawie réznic ocen cech rynkowych nieruchomosci
wycenianej i nieruchomosci przyjetych do poréwnan okreslonych w przyjetych skalach.

strona 13



Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dzialki nr 1901/6, 1901/8

METODA POROWNYWANIA PARAMI

a)

b)
)

d)
€)

2
h)

k)

D

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami poréwnuje si¢ nieruchomos¢
wyceniang o znanych cechach, kolejno z nieruchomo$ciami podobnymi, o znanych
cenach transakcyjnych i cechach. Warto$¢ okreéla si¢ poprzez korygowanie cen
transakcyjnych ze wzgledu na réznice ocen pomigdzy nieruchomoscig wyceniang i
nieruchomos$ciami podobnymi.

Procedura postgpowania przy zastosowaniu metody porownywania parami.
Utworzenie zbioru nieruchomosci podobnych, o znanych cenach transakcyjnych i
cechach, stanowigcego podstawe wyceny,

Aktualizacja cen transakcyjnych na datg wyceny.

Ustalenie cech rynkowych wplywajacych w spos6b zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci.

Ocena wielkosci wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych.
Ustalenie zakresu skali ocen dla kazdej z przyjetych cech rynkowych.

Wybér do poréwnan z utworzonego zbioru nieruchomosdci, co najmniej trzech
nieruchomoéci najbardziej podobnych pod wzglgdem cech rynkowych do
nieruchomosci stanowigcej przedmiot wyceny, z ich niezb¢dng charakterystyka.
Charakterystyka wycenianej nieruchomosci z przedstawieniem jej ocen w odniesieniu
do przyjetej skali cech rynkowych.

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do
poréwnan przy uzyciu okreslonych poprawek.

Obliczenie wartosci jednostkowej wycenianej nieruchomosci jako $redniej
arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych z poroOwnan w
poszczegblnych parach, lub $redniej wazonej, jesli wiarygodno$¢ otrzymanych
wynikOw jest zroznicowana.

Okre$lenie wartoéci wycenianej nieruchomosci na podstawie iloczynu wartosci
jednostkowej i liczby jednostek poréwnawczych (np. m2 powierzchni gruntu, budynku
czy lokalu).

Przy stosowaniu metody poréwnywania parami i metody korygowania ceny $redniej
mozna stosowaé dodatkowo wspolczynnik korekeyjny ,, K z przedziatu [0,90, 1,10].
Wspbtczynnik ten moze by¢ uwzgledniany wylacznie w szczeg6lnych, uzasadnionych,
przypadkach, na przyklad, gdy nieruchomo$¢ ma wady lub zalety wykraczajace poza
cechy rynkowe lub gdy wystepuje wyrazna zmiana relacji pomigdzy popytem i podazg.
Uwzglednianie wspotczynnika korekcyjnego K powinno by¢ w kazdym wypadku
uzasadnione przez rzeczoznawce majgtkowego przez sformulowanie odpowiedniej
klauzuli.

Jako jednostke poréwnawczg przyjgto 1m2 powierzchni

8'

ANALIZA RYNKU NIERUCHOMOSCI W ZAKRESIE DOTYCZACYM
CELU 1 SPOSOBU WYCENY

Obszar badania rynku: powiat bielski gmina Wilamowice
Okres badania rynku: 2 lata

Rodzaj rynku: wtérny rynek nieruchomoéci gruntowych niezabudowanych przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo ustugowej, prawo wiasnosci
Na rozwoéj rynku nieruchomosci oddziatuja zmiany koniunktury w gospodarce calego kraju.
Na warto$¢ nieruchomosci wplywa sytuacja ekonomiczna w kraju i na $wiecie, ktéra zalezy
od stanu gospodarki. Lata 2020 i 2021 zostaly zdefiniowane przez pandemi¢ koronawirusa.
Rok 2022 zdefiniowala sytuacja geopolityczna, rok 2023 to oczekiwania na zmiany
zapowiadane programami rzadowymi wspierajgcymi kredyty mieszkaniowe.
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Jako jednostke poréwnawczg przyjeto 1 m2 powierzchni. Przeanalizowano transakcje zwarte
w okresie ostatnich dwéch lat. Przeanalizowano warunki w jakich zostaly zawarte transakcje,
pominigto transakcje zawarte w warunkach szczegélnych, pomigdzy powigzanymi ze sobg
stronami, cena nizsza niz warto$¢, sprzedaz ratalna, sprzedaz na poprawe warunkéw
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, sprzedaz przez komornika lub syndyka.
Poszukiwano transakcji przedmiotem prawa wlasnoéci.

Uzyskano 126 transakcji, dla ktorych statystyki i rozklad sg nast¢pujace:

Statystyki:
Nazwa Wartosé
Ilo$¢ transakcji 126
Data minimalna 2021-10-11
Data maksymalna 2023-08-31
Powierzchnia minimalna 11,00 m2
Powierzchnia maksymalna |17 245,00 m2
Cena minimalna netto 16,67 zi
Cena $rednia netto 82,98 zi
Cena maksymalna netto 236,69 zt
Mediana netto 81,06
Odchylenie standardowe 39,53
Rozklad:
an o e LT
.." \
/ £ R
. y /n L] .‘
r .
ane ' \
Trend
» _'————;

sl 200

io8h 2023

Wpod 3352 I péi 2023 W ptd 2023

Wapsierynnik smiamy: 1QTT K2 0 1077; Funkejas yoe 00137 +41252k Wapblcrmnis trisny w prosicranis na ok 885845

W kolejnym kroku ze 126 transakcji wybrano transakcje nieruchomosciami potozonymi na
terenie obr¢gbu Wilamowice, uzyskano 18 transakcji, dla ktorych statystyki i rozklad sg

nastgpujace:
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

Statystyki:

Nazwa Wartos¢
Ilo$¢ transakcji 18

Data minimalna 2021-12-23
Data maksymalna 2023-01-18

Powierzchnia minimalna 11,00 m2
Powierzchnia maksymalna |5 206,00 m2

Cena minimalna netto 24,19 zi

Cena $rednia netto 68,38 zi

Cena maksymalna netto 102,56 zi

Mediana netto 65,68

Odchylenie standardowe 24,50
Rozklad:

00
nm pl- 4000 3000 “w e o, 8500 o oaee

Madiana. 6180 Serdria: 6 3 Ouchyleme dandardowe 245

Z 18 transakeji wybrano takie, ktére dotyczyly nieruchomosci przeznaczonych w MPZP
wylacznie na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej,
pominigto transakcje o powierzchni poniZej 100 m2, oraz o powierzchni bardzo duzej powyzej
2000 m2 uzyskano 12 transakcji, dla ktérych statystyki sg nastgpujgce:

Statystyki:
Nazwa | Wartosé
Ilos¢ transakcji 12
Data minimalna 2021-12-23
Data maksymalna 2023-01-18

Powierzchnia minimalna 688,00 m2
Powierzchnia maksymalna |1 947,00 m2

Cena minimalna netto 40,00 zi
Cena $rednia netto 72,31 zk
Cena maksymalna netto 102,56 zt
Mediana netto 68,11

Odchylenie standardowe 22,10

Rozklad:
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am

Ll

L1

4020 @0

50,00 5500

Machiana: 68 1: Srednia 7231 Odciylons etandardowe: 22,1

Badaniu poddano trend zmiany cen, ustalono, Zze w okresie badanych dwéch lat zaistniat trend
wzrostowy, wspolczynnik zmiany cen wynosit 6,85 % na rok, dlatego w dalszej analizie
przeprowadzono korekte cen. Trend roczny ustalono przy wykorzystaniu narzedzi zawartych
w Pricebook.
Ceny z aktow notarialnych zostaly zaktualizowane na datg wyceny.
Dane dotyczace transakcji wybranych do wyceny zestawiono w tabeli poniZej, transakcje
wybrane do bezposrednich poréwnan zaznaczono w tabeli:

Q00 8300

el 7500

8000

2500 0o

oo

e 1

Data
transakcji

Powiat

Obreb

Ulica

Przeznaczenie
MPZP

Pow.
dziatki/ek
obliczeniowa
m2

Cena netto
zt

cena netto
skorygowana

Cena

jednostkowa

netto

jednostkowa
skorygowana

24 sie.22

bielski

WILAMOWICE

Ogrodowa

mieszkaniowo-
ustugowe (MU)

1750

74 882,50

42,79

23.gru.21

bielski

WILAMOWICE

Spacerowa

mieszkaniowo-
ustugowe (MU)

810

45773,10

49,38

56,51

23.gru.21

bielski

WILAMOWICE

Spacerowa

mieszkaniowo-
ustugowe (MU)

35000

40 055,36

50,87

58,22

09.1ut.22

bielski

WILAMOWICE

Starowiejska

mieszkaniowo-
ustugowe
(Mu),

1836

100000

110 655,72

54,47

60,27

18.sty.23

bielski

WILAMOWICE

Zaciszna

mieszkaniowo-
ustugowe (MU)

1621

100000

103 436,01

61,69

63,81

23.mar.22

bielski

WILAMOWICE

2wirki | Wigury

mieszkaniowo-
ustugowe (MU)

1000

67000

74 130,00

67

74,13

15.1ip.22

bielski

WILAMOWICE

Kecka

mieszkaniowo-
ustugowe
(Mu),

133 716,24

69,21

74,04

22.sle.22

bielski

WILAMOWICE

Latosiriskiego

mieszkaniowo-
ustugowe
(Mu),

1602

139 069,62

81,15

86,81

02.cze.22

bielski

WILAMOWICE

Mickiewicza

mieszkaniowo-

usfugowe
(Mu)

1022

105 112,70

92,95

14.wrz.22

WILAMOWICE

Ogrodowa

mieszkaniowo-
ustugowe
(Mu),)

1947

190000

203 266,80

97,59

06.maj.22

bielski

WILAMOWICE

Graniczna

mieszkaniowe
jednorodzinne
(MN)

1239

125000

138 309,57

100,89

111,63

16.gru.22

bieiski

WILAMOWICE

Jana il
Sobieskiego

mieszkaniowo-
ustugowe
(M)

975

106 977,00

102,56

109,72
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8
9. OKRESLENIE WARTOSCI PRZEDMIOTU WYCENY I
PRZEDSTAWIENIE OBLICZEN

9.1 Ustalenie cech rynkowych wplywajgcych w sposob zasadniczy na zréznicowanie cen
na rynku nieruchomosci, ustalenie zakresu skali ocen dla kaidej z przyje¢tych cech
rynkowych

Na podstawie przeprowadzonej analizy oraz opracowan publikowanych w literaturze fachowej
wynika, ze warto$¢ nieruchomosci gruntowych zalezy od szeregu czynnikow. Najwazniejsze
z nich to:

- lokalizacja

- sgsiedztwo

- dostgpnos$¢ komunikacyjna

- uzbrojenie

- cechy fizyczne dziatki

- przeznaczenie w planie zagospodarowania przestrzennego

- warunki geotechniczne

- ucigzliwoséci i ograniczenia

- inne, szczegodlne cechy nieruchomoscei

Do czynnikéw powigzanych lub wynikajacych z planéw zagospodarowania przestrzennego i
majacych wplyw na warto$¢ naleza:

- funkcja terenu

- lokalizacja danej funkcji w stosunku do innych funkcji

- lokalizacja danej funkcji w stosunku do elementow uksztattowania przestrzennego (drogi,
tereny zielone, akweny wodne)

- ograniczenia wynikajace z zasad ksztaltowania form przestrzennych

- ustalenia dotyczace przewidywanego zakresu uzbrojenia i wyposazenia terenu w urzgdzenia
infrastruktury technicznej i spolecznej

- ograniczenia w sposobie uzytkowania poszczegdlnych terenéw

W celu okreslenia wartosci rynkowej dzialek o numerach: 1901/6, 1901/8, o 1gcznej
powierzchni 310 m2, przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowo uslugowej, na
potrzeby szacowania, ustalono cechy rynkowe i przyjeto nastgpujgca skal¢ ocen podang
w tabeli:

cecha atrybut opis
Polozenie w centralnej czgéci miejscowosci, w otoczeniu pelna
5-korzystna | infrastruktura spoleczna, szkofa, sklepy, komunikacja miejska. W
Lokalizacja i otoczeniu zabudowa mie_szk‘fmic:wia i ustugowa o !
chocbs deprrpcicton Polozenie posrednie w niewielkiej odleglosci centrum miejscowosci, w
otoczeniu powstaje nowa zabudowa.
3:slaba Polozenie peryferyjne, duza odleglo$¢ do zabudowan, terenow
zurbanizowanych, teren nieskomunikowany, diugie odcinki drég polnych,
5-korzystna | Bezposrednio przy drodze urzadzonej asfaltowej publicznej
4 : Dostep do drogi urzadzonej, utwardzonej kamieniem, lub przez dziatki
Droga dojazdowa "PrZecietna | oo siednie
3-slaba Dostep do drogi uregulowany, droga nie jest urzadzona a tylko wytyczona
w terenach rolnych
5-korzystna | Najbardziej poszukiwane sa dzialki o powierzchni od 800 m2 do 1300 m2
Powierzchnia T : ; = ; - -
dzialki 4-przecigtna Dzu_ﬂk! duze o powierzchni powyzej 1300 m2 i bardzo male o powierzchni
ponizej 500 m2
: Dzialki o regularnych ksztattach bez utrudnien w zagospodarowaniu,
nlif)zttlii':géci S-korzystay plaskie, korzystny stosunek dlugosci do szerokosci
zagospodarowania | 4-przecietny Kszta?t mni,aj l.corzystny, trojkatny, trapez, ograniczania wynikajace z
przebiegu sieci
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

Wagi cech rynkowych
Zgodnie z Notg Interpretacyjng NI Wycena w podejsciu por6wnawczym rzeczoznawca
majagtkowy ustala wielko$¢ wplywu cech rynkowych na zréznicowanie cen transakcyjnych
oraz zakres skali ocen danej cechy wyznacza si¢ w zaleznodci od stanu rynku

uwzgledniajgc:

a) wyniki analizy danych o cenach i cechach rynkowych nieruchomosci bgdgcych
przedmiotem obrotu rynkowego na okreslonym dla potrzeb wyceny rynku
nieruchomosci,

b) analogi¢ do podobnych rodzajowo i obszarowo rynkéw lokalnych,

¢) badania i/lub obserwacje preferencji potencjalnych nabywecéw nieruchomosci,

d) inny wiarygodny sposéb.

Analiza rynku pozwolifa ustali¢ wplyw poszczegélnych cech nieruchomosci na ceng, a wige
ustali¢ wage cech rynkowych.
Na potrzeby szacowania, ustalono wagi cech rynkowych korzystajac z danych uzyskanych
w biurach obrotu nieruchomos$ciami, badajac preferencje nabywajgcych oraz uwzgledniajac
metode najmniejszych kwadratéw obliczane w programie ZAWAM.

Zestawienie cech ryn i ocen oraz wi
40,00% 10,00% 20,00% 20,00% 10,00%
lokalizacja | otoczenie droga dojazdowa dostepne uzbrojenie powierzchnia eztalt| m!m-
5 5 5 5 5
4 4 4 4 4
3 3 3

Wagi cech rynkowych

40%

20%

0%

lokelizacia | otoczenle

s wraz z przedziatem ufnosci wag przy a =0 [%]

droga dojazdowa

20£0 [%]

dostgpne uzbrojenie

200 [%]

ksztalt | moliwosci
zagospodarowania

m lokalizacja | otoczenie ™ droga dojazdowa w dostgpne uzbrojenie ™ powierzchnia m ksztatt | moZiiwosci zagospodarowania

powierzchnia

Ponizej zamieszczono opis nieruchomosci wycenianej. zgodnie z przyjetymi stopniami ocen

cech rynkowych:
cecha atrybut opis
Lokalizacja i Polozenie w centralnej czesci miejscowosci, w otoczeniu pelna
o S-korzystna | infrastruktura spoleczna, szkola, sklepy, komunikacja miejska. W
otoczenie ; : ; y
otoczeniu zabudowa mieszkaniowa i ustugowa
Droga dojazdowa | 4-przecietna Dog‘tgp fio drogi urzqdzonej, utwardzonej kamieniem, lub przez dziatki
sqgsiednie
Powierzchnia ; : ; ;
deialki 4-przecigtna | Dzialka mata o powierzchnia 310 m2
i} Ksztalt mniej korzystny, trapez, ograniczania wynikajqce z przebiegu sieci
moZliwosci 4-przecigtny 2 . i :
kanalizacyjnej
| zagospodarowania
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

9.2 USTALENIE WARTOSCI NIERUCHOMOSCI NIEZABUDOWANEJ

Wybrano do poréwnan wyréznione nieruchomosci podobne pod wzgledem cech rynkowych
do nieruchomosci bedgcej przedmiotem wyceny, ktorych ceny sg wiarygodne.
za nieruch ci, na wie ktérej dokonano wycen

Cena_trans | Powierzchnia
L.p. at obi ulica Data_trans =
d o . . (2 [m2]
1 bielski WILAMOWICE Kecka 151lip 22 133716,24 1806,00
2 bielski WILAMOWICE Latosinskiego 22sie 22 139 069,62 1602,00
3 bielski WILAMOWICE Mickiewicza 2cze22 105 112,70 1022,00
4 bielski WILAMOWICE Ogrodowa 14wz 22 203 266,80 1947,00
5 | bielski WILAMOWICE Jana Il Sobleskiego 16gru 22 106 977,00 975,00
lokallzacial | g o dowa | OStePRE powierzchnia | Xsztaitimotiwosci | - Cona jedn. mf.i'ﬁ.'..m
otoczenie uzbrojenie zagospodarowania '
[ztim2] [2tim2)
3 5 3 4 5 74,04 74,04
3 3 4 4 5 86,81 86,81
4 4 5 5 5 102,85 102,85
3 5 3 4 5 104 40 104,40
4 4 5 5 4 109,72 109,72

Przeprowadzenie poréwnan nieruchomos$ci wycenianej kolejno z nieruchomosciami
wybranymi do wyceny i okreslenie wielkosci poprawek wynikajgcych z réznicy ocen
nieruchomosci wycenianej i nieruchomosci wybranych do poréwnan.

P anie ocen cech rynkowych (atrybutéw) nieruchomosci szacowanej i nieruchomosci do
bezposrednich poréwnarn

Nieruch. Nieruch. Nieruch. Nieruch.
Lp Nieruchomosci szacowana podobna_1 podobna_2 podobna_3
Nr nieruchomosci w bazie eeen 2 3 5
Data transakcji — 225l 22 2cz022 16 gru 22
Warto$¢ nieruchomosci [zi] s 139 069,6 1051127 106 977,0
0 bielski bielski bielski
0 WILAMOWICE WILAMOWICE WILAMOWICE
Cena jedn. aktualizowana [ztim2] do szacowania 86,81 102,85 109,72
1 | lokalizacia i otoczenie 5 3 4 4
2 | droga dojazdowa 4 3 4 4
3 | dostepne uzbrojenie 5 4 5 5
4 | powierzchnia 4 4 5 §
5 | ksztatt i mozliwosci zagospodarowania 4 5 5 4
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Operat szacunkowy, powiat bielski, Wilamowice, dziatki nr 1901/6, 1901/8

Obliczenie skorygowanej ceny transakcyjnej kazdej nieruchomosci przyjetej do poréwnan
przy uzyciu okre§lonych poprawek. Obliczenie wartodci jednostkowej wycenianej
nieruchomosci jako $redniej arytmetycznej z cen transakcyjnych skorygowanych, uzyskanych
z poréwnan w poszczegblnych parach.

iki szacowania me wnywania
parami
Nr nieruchomosci z bazy do poréwnania 2 3 5
Cena nieruchomosci poréwnawczej Cp [zt/im2] 86,81 102,85 109,72
Udziat cechy w Zakres K
L Cechy rynkowe AC iwoto NOUSWE MDERELSERINIRSe oy
p yry (mmn:ghv) i mz‘?’ nieruchomosci [z¥m2]
1 | lokalizacja i otoczenie 40,00% 14,26 14,26 713 743
2 | droga dojazdowa 10,00% 3,57 1,78
3 | dostepne uzbrojenie 20,00% 7,14 357
4 | powierzchnia 20,00% 7,14 7,14 -7.14
5 | ksztalt i mozliwosci zagospodarowania 10,00% 3,57 -3,57 -3,57
Sumy: 100,00% 35,68 16,04 -3,58 0,01
Ceny skorygowane o sume poprawek Cw'=Cp+Z popr [zi/m2] 102,85 99,27 109,71
Srednia arytm. cen skorygowanych = Wynik szacowania [zi/m2] 103,94
Powierzchnia nieruchomosci szacowanej [m2] 310,00
Wartosé nieruchomosci przed zaokragleniem  [z{] 32221,40
Warto$¢ nieruchomosci (zaokrag. do 1) [zi] 32 221,00

Uwaga: Obiiczenia wyceny sq dokonywane z pelng dokiadnoscig, natomiast wyniki posrednie na potrzeby niniejszef prezentacji sq predstawiane po
zaokrqgleniu, co moze powodowad jedynie wizualne rozbieznosci w powyzszych wartoSciach.

Przyjeto: W= 32 210,00 zt

Warto$¢ rynkowa udziatlu wynoszacego 1/2 wycenianej nieruchomosei dziatek o numerach 1901/6
i 1901/8 wynosi Wn x 1/2 =16 105 zi

10.WYNIK KONCOWY WYCENY

Wartos¢ rynkowa udzialy wynoszgcego 1/2 w nieruchomosci gruntowej niezabudowanej,
polozonej w powiecie bielskim, jednostce ewidencyjnej Wilamowice-miasto, obre¢b
ewidencyjny 0001 Wilamowice zapisanej w ksigdze wieczystej BB1B/00157055/2,
obejmujacej dzialki o numerach: 1901/6 o pow. 0,0261ha, 1901/8 o pow. 0,0049 ha

okre$lona w podejsciu poré6wnawczym, wg stanu i cen na dzien wyceny wynosi:

WN=16 105 zi
stownie: szesnascie tysigcy sto pieé zlotych

Uzasadnienie wyniku:

Poréwnujgc otrzymane wyniki do cen odnotowanych na rynku nieruchomosci nalezy stwierdzic,
iz sg to wartosci rynkowe mozliwe do uzyskania na lokalnym rynku nieruchomosci. Wartosci
te odpowiadaja najbardziej prawdopodobnym, mozliwym do uzyskania na rynku cenom, przy
zachowaniu warunkéw wynikajagcych z definicji wartosci rynkowe;j.
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Nieruchomosci podobne wystgpuja w obrocie rynkowym. Dokonana analiza cen transakeyjnych
pozwolila na zastosowanie do wyceny podejscia porownawczego. Okreslona warto$¢ 103,94
z/m2 stanowi miesci si¢ w przedziale zmiennoéci cen, jaki zanotowano w obrocie
nieruchomosciami o podobnych cechach. Atutem nieruchomosci jest jej lokalizacja, i otoczenie
stabg strong utrudnienia w zagospodarowaniu oraz droga dojazdowa

11LLKLAUZULE 1 USTALENIA DODATKOWE

Niniejszy operat sporzadzony zostal zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa
i standardami zawodowymi rzeczoznawcow majatkowych PFSRM.

Obliczenia wyceny sa dokonywane z pelna dokladnoscia, natomiast wyniki posrednie na
potrzeby niniejszej prezentacji s przedstawiane po zaokragleniu, co moze powodowaé jedynie
wizualne rozbieznosci w powyzszych wartosciach.

Zastrzega si¢ wykorzystanie operatu do celu innego niz ten, dla ktérego zostat wykonany.
Operat nie powinien by¢ publikowany (w calosci lub w czedci) bez uzgodnienia
z rzeczoznawcg formy i tresci tej publikacji.

Autor nie ponosi odpowiedzialnosci za wady ukryte wycenianej nieruchomoéci, ktorych nie
mozna bylo stwierdzi¢ przy dokonywaniu ogledzin, ani tez na podstawie dokumentacji
technicznej lub prawne;j.

Operat szacunkowy moze by¢ wykorzystywany do celu, dla jakiego zostal sporzadzony, przez
okres 12 miesigcy od daty jego sporzgdzenia, chyba, ze wystapily zmiany uwarunkowan
prawnych lub istotne zmiany czynnikéw, o ktérych mowa w art.154 ustawy.

Wyliczona wartos¢ nieruchomosci nie uwzglednia wysokosci podatkéw ( w tym VAT) i oplat,
Jjakie potencjalny nabywca bedzie zobowigzany zaplaci¢ w zwigzku z jej nabyciem.

12.ZALACZNIKI

e & o @ o @

Wypis z rejestru gruntow,

Mapa zasadnicza

elektroniczny wydruk z ksiegi wieczystej BB1B/00157055/2

Postanowienie Sadu Rejonowego w Bielsku-Bialej Sygnatura B1B/GU/336/2023/14
$wiadectwo nadania uprawnien, ubezpieczenie OC,

zdjecia nieruchomosci wyceniane;j.

Autorka operatu szacunkowego:

Marta Canibol
upr nr 7115
Skrbensko 10.10.2023 r.

CANIBCL

44-34 SKRBENSKO
UL, ZIELONA 344
TEL, 607:802-082
(6110)
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£ Ministerstwo Krajowy Rejestr Zadtuzonych
TN Sprawiedliwosci Jowy Re] ODYPIS
Postanowienie BB1B/GU/336/2023/14
PROWADZACY AKTA
Sad Sad Rejonowy w Bielsku-Biatej, VI Wydziat Gospodarczy
Adres  ul. Wojciecha Bogustawskiego 24, 43-300 Bielsko-Biata
WERYFIKACJA DOKUMENTU
Adres do weryfikacji
autentycznosci krz-wer.ms.gov.pl
Identyfikator dokumentu 0937dad6-9d0c-4311-89f4-2e9c68ca287e

Data pobrania dokumentu w
systemie teleinformatycznym

Weryfikacja autentycznosci
poprzez kod QR

22.08.2023 14:02:24

Dokument ma moc urzedowo po$wiadczonego odpisu, bez opatrywania pieczecia urzedowa i podpisem upowaznionego pracownika.
Weryfikacja istnienia dokumentu i tresci moze nastapic za posrednictwem ustugi systemu teleinformatycznego obstugujacego
postepowania sgdowe pod adresem podanym powyzej lub poprzez zeskanowanie kodu QR. Weryfikacja dokumentu jest bezptatna i

nie wymaga uwierzytelnienia sie.

Postanowienie BB1B/GU/336/2023/14
Adres do weryfikacji: krz-wer.ms.gov.pl
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Krajowy Rejestr Zadtuzonych
ODPIS

sygn. akt BB1B/GU/336/2023

Postanowienie

Dnia 22 sierpnia 2023 .

Sad Rejonowy w Bielsku-Bialej, VI Wydzial Gospodarczy,
w skladzie:

Przewodniczacy:
sedzia Piotr Knapik

po rozpoznaniu w dniu 22 sierpnia 2023 r. w Bielsku-Bialej,
na posiedzeniu niejawnym

sprawy o ogloszenie upadlo$ci osoby fizycznej nieprowadzacej dzialalnosci gospodarczej
2 wniosku dluznika, ktérym jest Jolanta Gora,

postanawia

1. oglosi¢ upadiosé diuznika, ktérym jest Jolanta Gora, PESEL 78071505524, NIP
5492305468, miejsce zamieszkania: Wilamowice, adres Henryka Sienkiewicza 8, 43-
330 Wilamowice, jako osoby fizycznej nieprowadzace] dziatalnosci gospodarczej;

2. wezwaé wierzycieli upadlego do zgloszenia wierzytelnosci syndykowi za
posrednictwem systemu teleinformatycznego obslugujacego postepowanie sadowe,
w terminie trzydziestu dni od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu
upadloéci w Rejestrze; dla wierzycieli, o ktérych mowa w art. 216aa ust. 1 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadio$ciowe, wskazac adres do zgloszenia
wierzytelnoséci syndykowi: ul. Aksamitna 2, 34-325 Lodygowice, adres e-mail:
mariusz kaminski@kancelariasyndyka.com, telefon: 664 604 669;

3. wezwaé osoby, ktorym przysluguja prawa oraz prawa i roszczenia osobiste cigzace
na nieruchomosei nalezacej do upadiego, jezeli nie zostaly ujawnione przez wpis w
ksiedze wieczystej, do ich zglaszania syndykowi za posrednictwem systemu
teleinformatycznego obstugujacego postgpowanie sadowe w terminie trzydziestu dni
od dnia obwieszczenia postanowienia o ogloszeniu upadiosci w Rejestrze pod
rygorem utraty prawa powolywania si¢ na nie w postepowaniu upadloéciowym; dla
wierzycieli, o ktérych mowa w art, 216aa ust. 1 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo
upadlo$ciowe, wskaza¢ adres do zgloszenia praw oraz praw osobistych i roszezen
ciazacych na nieruchomosei syndykowi: ul. Aksamitna 2, 34-325 Lodygowice, adres
e-mail: mariusz.kaminski@kancelariasyndyka.com, telefon: 664 604 669,
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4. wyznaczy¢ syndyka, ktorego funkeje bedzie pelnic: Mariusz Adam Kaminski (numer
licencji 646);

5. wskazaé, iz niniejsze postepowanie bedzie prowadzone w trybie okreslonym w art.
491! yst. 1 Prawa upadiosciowego;

6. wskazaé, ze podstawa jurysdykeji sadow polskich jest art. 3 ust.1 Rozporzgdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadioéciowego (Dz. U. UE. L.z 2015 r. Nr 141, str. 19 2 poZn. zm.), a
postgpowanie ma charakter glowny;

7. przyznaé syndykowi, ktorego funkcje bedzie pelni¢: Mariusz Adam Kaminski (numer
licenciji 646) zaliczke na pokrycie kosztéw postepowania w kwocie 2000,00 (dwa
tysiace zlotych zero groszy) oraz zarzadzi¢ jej niezwloczna wyplate tymczasowo ze
srodkéw Skarbu Paristwa - Sadu Rejonowego w Bielsku-Bialej na rachunek bankowy
syndyka o numerze: 50 1140 2004 0000 3602 8011 9164 .

UZASADNIENIE

Uzasadnienie co do wskazania podstawy jurysdykcji

Sad ustalit i zwazyl co nastepuje:

Dla rozstrzygniecia wniosku niezbedne jest ustalenie, czy polski sad posiada jurysdykcje
krajowa do rozpoznania sprawy. W tym celu konieczne jest okreslenie wlasciwej dla
rozpoznawanej sprawy normy jurysdykeyjnej z uwzglednieniem faktu, ze kwestia
jurysdykeji krajowej jest uregulowana zarowno w prawie krajowym jak i w rozporzadzeniu
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/848 z dnia 20 maja 2015 r. w sprawie
postepowania upadtosciowego (Dz.Urz.UE.L Nr 141, str. 19). Rozporzadzenie unijne
obowigzuje w caloéci i bezposrednio w polskim systemie prawnym. Zgodnie z pkt 9
Preambuly rozporzadzenie znajduje zastosowanie do wszystkich postgpowan
upadlosciowych, ktore spetniaja warunki okreslone w rozporzadzeniu, niezaleznie od
tego, czy dluznik jest osobg fizyczna czy osoba prawna, przedsiebiorca czy osoba
niewykonujaca dzialalnosci gospodarczej. Postepowania te sa wymienione wyczerpujaco
w zalaczniku A. W odniesieniu do krajowych postepowan wymienionych w zalgczniku A
rozporzadzenie 2015/848 powinno miec¢ zastosowanie bez dalszego badania przez sad
panstwa czlonkowskiego, czy spelnione sg warunki okreélone w rozporzadzeniu.
Postepowanie, ktorego dotyczy wniosek jest wymienione w zalgczniku A do
Rozporzgdzenia.

Zgodnie z pkt 23 Preambuly rozporzadzenia nr 2015/848 pozwala ono na wszczecie
glownego postepowania upadio$ciowego w panstwie cztonkowskim, w ktorym diuznik
posiada gléwny osrodek swojej podstawowe]j dzialalnosci. Postgpowanie to ma zakres
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uniwersalny, jego celem jest objecie calego majatku diuznika. W celu ochrony roznych
interesow rozporzadzenie 2015/848 pozwala na wszezecie rownolegle z glownym
postepowaniem upadlosciowym wtornych postepowan upadio$ciowych. Witérne
postepowanie upadiosciowe moze zostaé wszczete w panistwie cztonkowskim, w ktorym
diuznik ma swéj oddzial. Skutki wtérnego postepowania upadlosciowego ograniczone sa
tylko do majatku diuznika znajdujacego sie w tym panstwie. Bezwzglednie obowiazujace
przepisy dotyczace koordynacji z glownym postepowaniem upadlosciowym gwarantuja
niezbedna jednolito$¢ postgpowania w ramach Unii. Takie uregulowanie eliminuje 2z
sakresu zastosowania rozporzadzenia dluznikow, ktorych glowny o$rodek podstawowej
dzialalnosei znajduje si¢ poza obszarem Unii Europejskiej mimo, ze na jej obszarze
znajduje si¢ siedziba lub miejsce zamieszkania dluznika albo jego majgtek. W
konsekwencji, jezeli glowny osrodek diuznika znajduje sie w Polsce to jurysdykcja zawsze
bedzie wynikala z przepisow rozporzadzenia 2015/848, a konkretnie z art. 3 ust. 1
rozporzadzenia. Zgodnie z art. 3 ust. 1 rozporzadzenia nr 2015/848 sady panstwa
czlonkowskiego, na ktérego terytorium znajduje sie glowny oérodek podstawowej
dzialalnosci diuznika, posiadaja jurysdykcje do wszczecia postepowania upadlo$ciowego
(.gléwne postepowanie upadiosciowe”). Glownym oérodkiem podstawowej dzialalnosci
jest miejsce, w ktorym dluznik regularnie zarzadza swoja dzialalnoscia o charakterze
ekonomicznym i ktore jako takie jest rozpoznawalne dla osdb trzecich. W przypadku
spotki lub osoby prawnej domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze
glownym osrodkiem ich podstawowej dzialalnoéci jest miejsce siedziby statutowej.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy siedziba statutowa nie zostala
przeniesiona do innego panstwa czlonkowskiego w okresie trzech miesigecy
poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego. w
przypadku osoby fizycznej prowadzacej niezalezna dzialalno$¢ gospodarcza lub
zawodowa domniemywa sie, wobec braku dowodu przeciwnego, ze glownym osrodkiem
jej podstawowej dzialalnosci jest glowne miejsce wykonywania tej dzialalnosci.
Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy glowne miejsce wykonywania
dziatalnosci nie zostalo przeniesione do innego parstwa czlonkowskiego w okresie trzech
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadio$ciowego.
W przypadku kazdej innej osoby fizycznej domniemywa sig, wobec braku dowodu
przeciwnego, ze glownym osrodkiem jej podstawowej dziatalnosci jest miejsce zwyklego
pobytu tej osoby. Domniemanie takie ma zastosowanie tylko wtedy, gdy miejsce zwyklego
pobytu nie zostalo przeniesione do innego panistwa czlonkowskiego w okresie szesciu
miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku o wszczecie postepowania upadlosciowego.

W niniejszej sprawie glowny osrodek podstawowej dzialalnosci dluznika znajduje si¢ w
Polsce. Oznacza to, ze podstawa jurysdykcji sadow polskich jest art. 3 ust. 1
rozporzgdzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 2015/949 w sprawie
postepowania upadio$ciowego z dnia 20 maja 2015 r. (Dz.Urz.UE L 141 z 5.06.2015r., s.
19-72), a wszczete postepowanie ma charakter postgpowa nia glownego.

Z tych przyezyn nalezalo orzec jak w stosownym punkcie postanowienia.
Podpis:

s

. SYSAR 21 VI
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Znak sprawy: GK.6621.3.7754.2023.HA

Wojewodztwo: slaskie
Powiat: bielski
Jednostka ewidencyjna: 240209_4, Wilamowice - miasto
Obreb ewidencyjny: 240209_4.0001, Wilamowice
STAROSTA BIELSKI

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 05-10-2023 12:05:14

Nr jednostki rejestrowej: G1539 '
Osoby: 2

Udziat _ .
Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji

112 Goéra Jakub Adam (Adam, Jolanta)
wspoiwiasnodé adres: ul. Henryka Sienkiewicza 8, 43-330 Wilamowice

12 . |Géra Jolanta Elzbieta (Andrzej, Mirostawa)
| wspoiwiasnos¢ _|adres: ul. Henryka Sienkiewicza 8, 43-330 Wilamowice

|

Dziatki ewidencyjne: 2 [
¥ " Powierzchnia Uzytek i klasa bonitacyjna )
Arkusz | Nrdziatki Adres / Polozenie [ha] Utytok Pow. [ha] Nr KW lub inne dokumenty
' BB1B/00088145/5 REP A
- 1901/6 e = | 0.0261 Pslil 0.0261 l 815/2020
Identyfikator: 240209_4.0001.1901/6; Rejon statystyczny: 072730,
BB1B/00138069/4 REP A
k“- l 1901/8 } - S B 0.0049_ | L Pslll 0.0049 815/2020
| Identyfikator: 240209 _4.0001.1901/8; Rejon statystyczny: 072730;
[ B Razem powierzchnia dziaiek fnal:| 00310 |ha

Slo@ieﬂzysta dziesiec metrow kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas
Pslil - Pastwiska trwaie

Z up. STARQS

Kata Ad
Aneta Humﬂ_ giowny specjalista
05-10-202 05-10-2023
(sporzgdzil: data i podpis) (imig i nazwisko osoby reprezentujgcej organ

Jub osoby upowaznionej przez organ: data i podpis)



STARQSTABIELSKI

Nr kanc.:GK.6642.1.4041.2023HA

Kopia mapy zasadnicze]
SKALA 1:500

obr. Wilamowice 0001 dz. 1901/6, 1901/8
Sekcje mapy: 6.122.31.17.2.4

Uktad odriesienia: PL-E TRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa b (18°), uktad wys.: PL-EVRF2007-NH

Wojewodztwo:  Sigskie

Powiat:  bielski
Jednostka ewidency jna: 240209_4, Wilamowice - miosto
Obreb: 0001

Dzioke:  1901/6,1901/8

; Powiatowy Osrodek Dokurnentaci Geodezy, neji Kartograficznej
Biisko il dn. 05.10.2023 Podwiadcza sie 2godnosé niniejszej kopii Z {:e?dc materiotu
Sporzqdzitia) wydruk: Aneta Hubczak paristwowego zasobu geodezy jnego i kartograficznego.
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SIEGI WIECZYSTE] NR BB1B/001

2023-10-09 14:42

57055/2, STAN Z

> DNIA

prowadzonej przez SAD REJONOWY W BIELSKU-BIALE],
BB1B

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-O - OZNACZENIE NIERUCHOMOSCI

VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

Numer biezacy nieruchomosci
Dziatki ewidencyjne
Numer dziatki 1901.!6 23
Identyfikator dziatki
Obreb ewidencyiny (numer, nazwa) 0001, WILAMOWICE
Polozenie (numer porzadkowy / p.1. 1 SLASKIE, BIELSKI, WILAMOWICE,
wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) ai WILAMOWICE
Spos6b korzystania PS - PASTWISKA TRWALE
Przytaczenie (numer ksiggi wieczystej, z ktérej BB18 / 00088145 / 5, 0,0261 HA

odfaczono dziatke, obszar)

Nr
Lp. 2. D:ﬁuﬂw
w

Numer dziatki Oo:l.ll 208
1dentyfikator dziatki

Obreb ewidencyjny (numer, nazwa) 0001, WILAMOWICE

Polozenie (numer porzadkowy / TN SLASKIE, BIELSKI, WILAMOWICE,

wojewddztwo, powiat, gmina, miejscowosc) i WILAMOWICE

Sposdb korzystania PS - PASTWISKA TRWALE

Przylaczenie (numer ksiegi wieczystej, z ktdrej BB1B / 00138069 / 4, 0,0049 HA

odfaczono dziatke, obszar)

Nr
podstawy
wpisu

bszar catej nieruchomosci 0,0310 HA 2,3

DOKUMENTY BEDACE PODSTAW. WPISU / DANE O WNIOSKU

Nr
podstawy
2

WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW NUMER GK.6621.3.2649,2020.JT , 2020-06-03, STAROST: A BIELSKI,



BIELSKO-BIALA; 8
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; pofoZenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BB1B/00018967/20/001, 2020-06-24 10:08:00, 2020-07-07-13.23.49.181363, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

3 WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW NUMER GK.6621.3.2567.2020.ML, 2020-06-01, STAROSTA BIELSKI,
BIELSKO-BIALA; 10
(podstawa oznaczenia, data sporzadzenia, nazwa organu, siedziba organu; polozenie dokumentu - numer
karty akt)
DZ. KW./BB1B/00018967/20/001, 2020-06-24 10:08:00, 2020-07-07-13.23.49.181363, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, poloZzenie wniosku - numer karty
akt)

RESC KSIEGI WIE _STAN Z DNIA

CZYSTE] NR BB1B/00157055/2
2023-10-09 14:42

VII WYDZIAL KSIAG WIECZYSTYCH -

D REJONOWY W BIELSKU-BIALE],

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL I-SP - SPIS PRAW ZWIAZANYCH Z WLASNOSCIA

rzez S

BRAK WPISOW

-GI WIECZYSTE] NR BB1B/00157055/2, STAN Z DNIA

2023-10-09 14:42

RESC KSI

KSIAG WIECZYSTYCH -

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL IT - WLASNOSC

r
i

Lp. 1.

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer
udzialy w prawie/ wielkosc udziatu/rodzaj i1 % 1/2 -
wspdlnosci)

Wiasciciele




Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, JOLANTA ELZBIETA GORA, ANDRZE],

imie ojca, imie matki, PESEL) MIROSELAWA, 78071505524
Nr

Lp. 2. podstawy
wpisu

Lista wskazan udziatéw w prawie (numer 1

udzialu w prawie/ wielkos¢ udziatu/rodzaj Lp.1. 2 1/2 ---

wspdlnosci)

Osoba fizyczna (Imie pierwsze imig drugie nazwisko, JAKUB ADAM GORA, ADAM, JOLANTA,

imie ojca, imie matki, PESEL) 07302510998

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU ]

Nr

podstawy

wpisu

1 UMOWA SPRZEDAZY UMOWA DAROWIZNY, 815/2020, 2020-06-23, PAULINA LASOCKA, KOZY; 5-7

(tytul aktu, numer rep A, data sporzadzenia, notariusz - imie/imiona i nazwisko/nazwiska, siedziba;
polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00018967/20/001, 2020-06-24 10:08:00, 2020-07-07-13.23.49.181363, NIE, 1-3
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy Z urzedu, pofozenie wniosku - numer karty
akt)

NIERUCHOMOSC GRUNTOWA

DZIAL III - PRAWA, ROSZCZENIA I OGRANICZENIA J
Nr
Lp. 1. podstawy
wpisu
Numer wpisu i 4,5,6,7,
Rodzaj wpisu OSTRZEZENIE

WSZCZECIE EGZEKUCII Z NIERUCHOMOSCI W
SPRAWIE PROWADZONE] POD SYGNATURA AKT GKM
44/22;
DO EGZEKUCII Z PRZEDMIOTOWE] NIERUCHOMOSCI
PRZYSTAPIL KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE
PROWADZONE] POD SYGNATURA AKT GKM 45/22
Przedmiot wykonywania NA UDZIALE NR 1 NALEZACYM DO JOLANTY GORA
W POLU 3.4.1.2 UWIDOCZNIONO, IZ DO EGZEKUCII
Rodzaj zmiany Lp. 1. PRZYSTAPIL KOLEINY WIERZYCIEL W SPRAWIE GKM
45/22

Tres¢ wpisu

DOKUMENTY BEDACE PODSTAWA WPISU / DANE O WNIOSKU |
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ZA DOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z ULAMKOWE] CZESCI NIERUCHOMOSCI, GKM 44/22,
2022-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] - ANDRZE]J MAZUR;
19-20

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00041028/22/001, 2022-10-31 11:12:00, 2022-11-10-11.33.52.912002, NIE, 15-16
(rodzaj | numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 44/22, 2022-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] - ANDRZE] MAZUR; 21

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00041028/22/001, 2022-10-31 11:12:00, 2022-11-10-11,33,52.912002, NIE, 15-16
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z ULAMKOWEJ CZESCI NIERUCHOMOSCI, GKM 44/22,
2022-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] - ANDRZE] MAZUR;
19-20

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; pofozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00041029/22/001, 2022-10-31 11:13:00, 2022-11-17-14.16.54.022436, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku - numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 4422, 2022-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] - ANDRZE) MAZUR; 21

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00041029/22/001, 2022-10-31 11:13:00, 2022-11-17-14,16.54.022436, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku — numer karty
akt)

ZAWIADOMIENIE O WSZCZECIU EGZEKUCII Z ULAMKOWE] CZESCI NIERUCHOMOSCI, GKM 45/22,
2022-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] - ANDRZE] MAZUR;
34-35

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; poloZenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00041029/22/001, 2022-10-31 11:13:00, 2022-11-17-14.16.54.022436, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, polozenie wniosku = numer karty
akt)

WEZWANIE DO ZAPLATY DLUGU, GKM 45/22, 2022-10-31, KOMORNIK SADOWY PRZY SADZIE
REJONOWYM W BIELSKU-BIALE] - ANDRZEJ MAZUR; 36

(wskazanie podstawy, sygnatura, data wydania, wystawca; polozenie dokumentu - numer karty akt)

DZ. KW./BB1B/00041029/22/001, 2022-10-31 11:13:00, 2022-11-17-14.16.54.022436, NIE, 30-31
(rodzaj i numer dziennika, chwila wplywu, chwila wpisu, czy z urzedu, pofozenie wnlosku - numer karty
akt)
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ZAWARCIA OBOWIAZKOWEGO UBEZPIECZENIA
ODPOWIEDZIALNOSCI CYWILNE)J
PRZEDSIEBIORCY PROWADZACEGO DZIAtALNOSC
W ZAKRESIE RZECZOZNAWSTWA MAJATKOWEGO

Niniejszym potwierdza sig, ze:

KANCELARIA RZECZOZNAWCY

MAJATKOWEGO MARTA CANIBOL
44-341 GOLKOWICE, SKRBENSKO, ZIELONA 34A

posiada zawarte obowiazkowe ubezpieczenie
w Powszechnym Zaktadzie Ubezpieczen SA

Nr polisy SRM0014509

zgodne z Rozporzadzeniem Ministra Finansow z dnia 26 kwietnia 2019 .
w sprawie obowigzkowego ubezpieczenia odpowiedzialnosci cywilnej
przedsiebiorcy prowadzacego dziatalnoéé w zakresie czynnosc
rzeczoznawstwa majatkowego (Dz. U. z 201 9r, poz. 805)

na okres: 15/05/2023 - 14/05/2024
na sume gwarancyjng: 50 000 EUR
stownie: piec¢dziesiat tysiecy euro
sktadka za ubezpieczenie wynosi: 228.00 PLN

idi iEx ert.pl Spolka Akcyjna

Lidia Al gcrn,.?-u!!n'..-;ku' 09 lok. 32
02-001 Warszawa

Starezy o Ubezpieczati KRS 0000426330, REGON 140437850
NIP 525-235-52-48

iExpert.pl SA
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MINISTER INFRASTRUKTURY I BUDOWNICTWA

SWIADECTWO

NADANIA UPRAWNIEN ZAWODOWYCH W ZAKRESIE
SZACOWANIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie art. 192 ust. | ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 roku
o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U.z 2016 r. poz. 2147 z p6in. zm.)

Marta Canibof c. £dwarda

otrzymala uprawnienia zawodowe
w zakresie szacowania nieruchomosci

Nr7115

uzyskujge tytut
rzeczoznawcy majatkowego

uprawniajacy do wykonywania dzialalnosci zawodowej w zakresie
okreslania wartosci nieruchomosci, a takze maszyn i urzadzen
trwale zwiazanych z nieruchomoscia

MINISTER

%ﬂ"omasz Zuchowski

Sekretarz Stanu

Warszawa, dnia 6 grudnia 2017 .




